VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (Teil A) M 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B) Nachrichtliche Dbernahmen
§ 1 - Vorhaben und ErschlieBung (§ 9 Abs. 1und 2 i.V.m. § 12 Abs. 32.1_ BauGB) ) Anbauverbotszone an der B 79 (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 24 StrG LSA)
Im Geltungsbereich sollen eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und zugehdrige Ladestationen fir Im Bereich zwischen der nachrichtlich ibernommenen Grenze der Anbauverbotszone gem. § 24 StrG LSA
8 Elektrofahrzeuge errichtet und betrieben werden. und der dstlichen Grenze des Plangebietes sind unzulassig:
1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Hochbauten jeder Art, o
- bauliche Anlagen im Sinne der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), die Uber Zufahrten
a) Sondergebiet 1 (SO 1) Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) oder mittelbar angeschlossen werden sollen und
109/61 Das Sondergebiet (SO 1) Photovoltaik dient der Errichtung und dem Betrieb von - Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs.
2 63/4 91/62 62/1 108/61 115/6 Freiflachen-Photovoltaikanlagen und zugehérigen Nebenanlagen.
116/61 Zulassig sind folgende Gebaude und Anlagen:
20 - Photovoltaik-Module inkl. Unterkonstruktion,
- Nebenanlagen und -gebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen:
» Stromspeicher,
* Trafostationen,
205 + Kameramasten,
« unterirdische Kabelleitungen.
- Zufahrten, Wartungsflachen,
b) Sondergebiet 2 (SO 2) Ladestation (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 1. Solarmodule (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Das Sondergebiet 2 (SO 2) Ladestation dient der Errichtung und dem Betrieb von Ladestationen fir 1.1 Blendschutz
Elektroenergie. weitgehend minimieren.
Zulassig sind insbesondere folgende Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung des 2, Einfriedungen (§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Sondergebietes 2 (SO 2) dienen: 2.1 Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig.
. . . . . . . Zulassig sind insbesondere Maschendrahtzdune und Drahtgitterzaune.
- Ladestationen fiir elektrisch betriebene Kraftfahrzeuge inkl. Frei- und Verkehrsflachen, .
2.2 Bauliche Einfriedungen dirfen héchstens eine Hohe von 2 m inklusive Ubersteigschutz erreichen.
14 - Nebenanlagen und -geb&ude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen, Bauliche Einfriedungen miissen eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm einhalten.
- Zufahrten, Wartungsflachen und Einfriedungen, Die Einfriedung ist mit einem nach unten glatten Zaunabschluss herzustellen.
2.3 Bei Verwendung von Stacheldraht sind ausschlieflich Ausfliihrungen mit kreisrunden Draht-Querschnitten
- Kameramasten. zugelassen.
2) ErschlieRung
19 Die Erschlieffung des Baugrundstiickes erfolgt im festgesetzten Zufahrtsbereich vom 6ffentlichen
Straflenraum aus.
20 3) Zulassigkeit von Vorhaben
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Bereich
des Vorhaben- und ErschlieRBungsplanes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der
Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.
§ 2 - MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 und 6 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 und
18 Abs. 1 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
1) Bauhdhen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Fiir das SO 1 "Photovoltaik" betrigt die maximale Héhe baulicher Anlagen, insbesondere der Modultische, 1. Aufstellung
3,5m. Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 24.08.2023 die Aufstellung des
) ) ) ) o ) vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vbBPlan) Nr.71 "Solarpark Nordost" beschlossen.
Zum Boden haben die Module einen Mindestabstand von 0,80 m einzuhalten. Es ist die Darstellung in der Dieser Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ................... im Amtsblatt .Qurier* der
Systemzeichnung Modultische zu beachten. Welterbestadt Quedlinburg ortsiiblich bekannt gemacht.
21 Im SO 2 "Ladestation” betragt die maximale Hohe zulassiger baulicher Anlagen 5 m. Mit Schreiben vom ................. wurde die zustandige Raumordnungsbehdrde zur Anpassung an die Ziele
Die im SO 1 "Photovoltaik" und im SO 2 "Ladestation" zuléssigen Kameramasten diirfen abweichend eine der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.
Hohe von 12 m nicht iberschreiten. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ....................... bis
2) Bezugspunkte zur Ermittlung der Bauhdhen (§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3BauOLSA | | s in Form einer Veroffentlichung des Vorentwurfs im Internet. Zeitgleich lagen die
Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage. Unterlagen 6ffentlich aus (ortsiiblich bekannt gemacht im Amtsblatt ,Qurier” der Welterbestadt Quedlinburg
Unterer Bezugspunkt ist die Gelandeoberflache i.S.d. § 2 Abs. 3 BauO LSA. (Vo] 1 4 E ).
Die friihzeitige Beteili Beho i Trager offentlicher Bel aR § 4 Abs. 1
§ 3 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e zeltlge eteiligung der .e orden und sonstigen Trager offentlicher . elange gfemafs § 4 Abs
BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
(§9 Abs.1Nr.20 und§1aBave) mit Fristsetzung bis zum .......................
1) Befestigte Flachen
Zufahrten, Wirtschaftswege, Aufstellflachen und sonstige befestigte Flachen im Sondergebiet 1 (SO 1) Quedlinburg, den
Photovoltaik sind dauerhaft wasser- und gasdurchlassig anzulegen (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Siegel
Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. Der Oberbirgermeister
2) Grindung der Photovoltaik-Module und der Einfriedungen 2. Entwurf
Fir Photovoltaik-Module und Einfriedungen sind massive Griindungen (z.B. Betonfundamente) unzulassig. Der Staditrat der Welterbestadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am ....................... den
Die Griindung der Photovoltaik-Module und Einfriedungen hat grundsétzlich durch Einrammen zu erfolgen. Entwurfsbeschluss gefasst sowie die Vgréffentlichung de§ Entwurfs im Internet beschlpssen. Dieﬁer.
Das Bohren von Fundamentlochern ist nur dann Zu|éssig, wenn aufgrund des Bodenaufbaus ein Beschluss wurde am ....................... im Amtsblatt "Qurler" der Welterbestadt Qued“nburg ortstiblich
Einrammen nicht méglich ist. bekannt gemacht.
3) Schutz vor Olunfallen Der I%ntwurf des vbBPlan Nr.71 "Solarpar'l'( Nor@ost" wat in ‘der Zeitvom ........ e s bis .o
Transformatoren sind in fliissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen. gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht; zusatzlich h:':\t der Entwurf im Zeitraum vom
) 5 s bis ... offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeit erhielt wahrend der Dauer der
4) Flachen unterhalb der Modultische Veroffentlichungsfrist Gelegenheit, Stellungnahmen abzugeben.
Die unversiegelten Flachen unter und zwischen den Solarmodulen missen in unregelmafligen Abstanden
durch manuelle Mahd gepflegt werden. Parallel dazu erfolgten die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafR und
] S ) ) ) . ) zusammenfassender Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Abstimmung
Die Mahd soll abschnittweise in der Zeit von Oktober bis Februar erfolgen und nicht flachendeckend. Die mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB jeweils mit Anschreiben vom und
Mahd ist mit manuellen Méahwerkzeugen auszufiihren. Fristsetzung bis zum LT
Die Mahd mit rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmaher 0.8.) ist zum Schutz
vorkommender Kleintiere unzuléssig. Quedlinburg, den
Siegel
Alternativ zur Mahd ist auch die Beweidung mdglich. Der Oberbiirgermeister
§ 4 - Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Abwigung/Satzungsbeschluss
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstabe a) BauGB) Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
1) MaRnahme M1 - Herstellung von Gehélzstreifen / Strauchbaumhecken Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Auf den mit M1 gekennzeichneten Flachen sind Gehdlzstreifen als zweireihigen Strauchbaumhecken aus Der vbBPlan Nr.71 "Solarpark Nordost" wurde am ............... vom Stadtrat beschlossen. Die Begriindung
heimischen Arten i.S. von Feldgehdlzen durch Anpflanzungen zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei wurde gebilligt.
Abgang zu ersetzen.
Bereits vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die Gehdlzstreifen / Strauchhecken zu integrieren. Quedlinburg, den
Es sind fir die Pflanzungen verschiedene Gehdlzarten aus der nachstehenden Artenliste zu verwenden: SIEOEl
Der Oberbirgermeister
Strducher Béaume
- Hasel (Corylus avellana) - Hangebirke (Betula pendula) 4. Ausfertigung
- Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) l Eslr:je A(E:OPUILAS tremula) . Der vbBPlan Nr.71 "Solarpark Nordost" bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil A), den
- Faulbaum (Frangula alnus) ) Ve -I Kcl>rn r(1 c%r campes.re) textlichen Festsetzungen (Teil B) und der ortlichen Bauvorschrift (Teil C) wird hiermit ausgefertigt.
- Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) - Egge' Ir:SCSe (brunus avium)
- Rhamnus cathartica (Rhamnus cathartica) ) eresche (Sorbus aucup_arla) Quedlinburg, den
- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) - Holz-Apfel (Malus sylvestris) Siegel
) X ” _ Traubenkirsche (Prunus padus) I€gE1I e
- Gemeiner L|ggster (ngus.trum vulgar.e) B Holz-Birne (Pyrus pyraster) Der Oberblrgermeister
- Rote 0. Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) - Sal-Weide (Salix caprea)
- Schlehe/Schwarzdorn (Prunus spinosa) 5. Inkraftsetzung
- Hunds-Rose (Rosa canina) Der Satzungsbeschluss iiber den vbBPlan Nr.71 "Solarpark Nordost" nebst Begriindung wurden am
- Brombeer-Arten (Rubus div. spec.; im Amtsblatt ,Qurier ortsiiblich bekannt gemacht.
autochthones Material d. naheren Umgebung verwenden) Ebenfalls bekannt gemacht wurde der Ort, an dem der Bebauungsplan nebst Begriindung und
- Hirsch- 0. Traubenholunder (Sambucus racemosa) zusammenfassender Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) den Inhalt auf Verlangen Auskuntft erteilt wird.
Pflanzgut In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Zur Pflanzung in den MaBnahmenflzchen mit der Bezeichnung M1 darf ausschlieRlich aus und vorl Mangeln in der At?'w.agung SOWIe"an Rechtsfolgen (§ 2.15 Ab§. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
gebietsheimischem Saatgut gezogenes, standortgerechtes Pflanzgut zur Verwendung kommen. und Erldschen von !'Entschadlgungsans"pruchen. (§ 44 BauGB) hingewiesen qurden.
Fiir das Pflanzgut ist ein Herkunftsnachweis zu erbringen. Der vbBPIlan Nr.71 "Solarpark Nordost" ist damitam ................... rechtskraftig geworden.
Flur 48
Fiur 49 Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten: Quedlinburg, den
- Baume: Stammumfang mind. 14 - 16 cm, mind. 3x verpflanzt, Siegel e,
- Straucher:  Hohe 100-150 cm, mind. 5 Triebe, mind. 1x verpflanzt. Der Oberblrgermeister
2) U.msetzung der MaBnahrpen i . i . . 6. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Die Pflanzmafinahmen sind spatestens innerhalb der nachsten Pflanzperiode (Oktober - Marz) nach . . L . . .
. . . . . Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung ist eine / keine Verletzung von Vorschriften gemaR § 215 Abs.
Baubeginn an den Modultischen vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei 1 BauGB geltend gemacht worden
Abgang gleichartig zu ersetzen. 9 9 '
3) PflegemalRnahmen Quedlinburg, den
Neben der Ausfuhrung der Pflanzarbeiten sind die Fertigstellungspflege (1. Standjahr) und eine mindestens Siegel
3-jahrige Entwicklungspflege auszufiihren: Der Oberblrgermeister
1. Pflanzung im Herbst (nach Baubeginn)
2. Pflege im 1. Standjahr (Fertigstellungspflege)
3. Pflege im 2. Standjahr (Entwicklungspflege)
4. Pflege im 3. Standjahr (Entwicklungspflege)
o 5. Pflege im 4. Standjahr (Entwicklungspflege)
PLANZEICHENERKLARUNG
In Anlehnung an die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), § 5 - MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG)
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist 1) Feldhamster
Vergramung
DARSTELLUNGEN VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN - Um eine Ansiedelung des Feldhamsters zu vermeiden, soll eine Vergramung der Art vor der
R —— MafRnahme durch den Anbau von als Lebensraum ungeeigneten Feldfriichten wie Zuckerriiben oder
| I Geltungsbereich Raps oder durch die Anlage und regelmafige Pflege von Schwarzbrachen (,nicht hamstergerechte
L iy (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bewirtschaftung“) umgesetzt werden. i
mm—— - _ ) _ _ PRAAMBEL
MODULTISCHE IM SO 1 "PHOTOVOLTAIK" - SYSTEMZEICHNUNG U.A. MIT ANGABEN ZU BAUHOHEN M 1:100 Kartlfarung des Feldham_stefs ur?d ggf. Umsiedlung unm.lttel.bar Yor Baubegmn.. L Der vorhabenbezogene Bebauungsplans Nr. 71 "Solarpark Nordost", Welterbestadt Quedlinburg, bestehend
SO 1 Sondergebiet 1 - Photovoltaik Unmittelbar vor Baubeginn ist eine Begutachtung der Eingriffsflache (Acker) hinsichtlich des Vorkommens aus der Planzeichnung (Teil A), den textichen Festsetzungen (Teil B) und der Ortlichen Bauvorschrift (Teil C)
photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) GRUNDRISS des Feldhamsters wie folgt vorzunehmen. ! o N . . ’
. e : : L o . wird als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht werden gebilligt.
- gleichzeitige Begehung mit mehreren erfahrenen Bearbeitern, die jeweils einen Streifen von etwa 2 m
bis 10 m Breite langsam abschreiten und nach Kleinsdugerbauen, Fallréhren und Fral3platzen Rechtsgrundlagen sind
Modultische Ausschau halten, - das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634, zuletzt geandert durch Artikel 1
- Eventuell angetroffene Hamsterbaue werden photographisch dokumentiert, ihre Lage kartographisch des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),
—-TQ festgehalten und die ermittelten Daten in Erhebungsbdgen eingetragen (GPS-Koordinaten, - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786; zuletzt gedndert durch
I I Baumerkmale etc.). Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und
Sondergebiet 2 - Ladestation ) . .
LSadecs?‘,mozn (§ 11 Ags. 2 BauNVO) Werden Hamsterbaue im Baubereich festgestellt, ist ggf. eine Umsiedlung erforderlich. gas }t(ommunalz\{]er;?s§lu2ngzssgeg(iszl(KL\/SiLSSZ%\Q/om 17.06.2014, zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Umsiedlungsflache und methodisches Vorgehen sind im Vorfeld mit der zustéandigen eselzes vom £1. Aprt ( ’ ) )
Genehmigungsbehdrde abzustimmen und durch eine fachkundige Person umzusetzen. Welterbestadt Quedlinburg, den ...........cccccceeeee
iedli i Siegel
2 §5.11 ;1 :kt))sgrgngu1n6g :Q;e%scéhaliﬂ{c/:gir Nutzungen von Baugebieten 2) Feldlerche - Malknahme M2 zur Entwicklung von Extensivgriinland (Stegel)
T ' Die MalRnahmenflache M2 ist als artenreiches Extensivgrinland anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
_____ Zufahrtsbereich Grundstiick 5 Eine Ansaat ?uf den Flé.c':he'n mit neu entstehenden Ruderalstrukturen und der Randbereiche an den Oberburgermelster
N “J (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB) © Baugrenzen ist nicht zulassig.
Es ist die Eigenbegriinung und Nutzung des im Boden vorhandenen Samenvorrats zuzulassen.
Nach Etablierung sind maximal 2 Pflegeschnitte pro Jahr durchzufiihren. Das Mahdgut ist .
Private Griinflachen 3 abzutransportieren. Welterbestadt Quedlinburg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Zwischen beiden Pflegeschnitten muss ein Zeitraum von mindestens 2 Monaten liegen. vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 71
4 o In der Brutzeit der Feldlerche vom 1. April bis 20. Juli darf in diesen Streifen keine Bodenbearbeitung oder "Solarpark Nordost" mit ortlicher Bauvorschrift
Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und ] g Mahd stattfinden.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft i Der Einsat Pestisid 4 i <t richt puliss Vorentwurf, Stand Februar 2024
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB er Einsatz von Pestiziden und Diinger ist nicht zulassig. T : g
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGE) T A o N
I@ MaRnah flich Anl Extensivariniand Flur 52 Sollte es im Vegetationsverlauf zu einem starken Aufkommen der Ackerkratzdistel kommen, kénnen diese : S
atnahmentiache zur Anfage von Extensivgrunian Flur 54 nestartigen Bestande selektiv ausgemaht werden — jedoch ohne flachiges Mahen der MalRnahmenflache. g
6 3) Nachtaktive Tiere B2 |_° 3
= = = 3.00 13.70 3.00 N SteiBho s age .
800000000008 Umgr_enzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 1L 1L 1L 1L Eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung der Photovoltaikanlage ist nicht zulassig. ) e - \ Geltungsbereich _= o
5 o/ sonstigen Bepflanzungen 2 TR 1 o A W e, g, e S TR
%ooooooooog (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BaUGB) ‘%O SCHNITT BZW ANSICHT SUD I NORD I o Foneizrn o bl ___i' = —
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