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PRAAMBEL

Die Welterbestadt Quedlinburg erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m. W. v. 14.08.2020,
des § 85 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt - BauO LSA - in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. S 440) und zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.06.2018 (GVBI. LSA S. 187), des Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA - in der Fassung vom 17.06 2014 und zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2018 (GVBI. LSA S. 166), des § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes - BNatSchG - vom 29.07.2009 (BGBI | S. 2542) und zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.03.2020 (BGI. | S. 440) m. W. v. 13.03.2020 und des Art. 5 des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt - NatSchG LSA - in der Fassung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569) und zuletzt geandert durch Art. 1 vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

den Bebauungsplan Nr. 40 "Wohnbebauung Klopstockweg/Bergstra3e" als Satzung.

Vertahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat in seiner Sitzung am 12.02.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 40
"Klopstockweg/BergstraBe" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

Quedlinburg, den ............ (Siegel) Der Oberburgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

und Tréager offentlicher Belange

Der Bebauungsplan Nr. 40 wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren erarbeitet. Daher entfallen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange.

Quedlinburg, den ............ (Siegel) Der Oberblrgermeister

6. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40 " Klopstockweg/BergstraBBe", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung, sowie die verfligbaren umweltbezogenen
Informationen haben in der Zeit vom 08.12.2021 bis zum 19.01.2022 wahrend der Dienstzeiten nach

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amtsblatt der Welterbestadt
Quedlinburg, Ausgabe Nr. xx/2021 vom xx.xx.2021, ortstblich bekannt gemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag geman § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Quedlinburg, den ............ (Siegel) Der Oberblrgermeister

3. Information der Landesplanungsbehdrde
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde geman § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Quedlinburg, den ............ (Siegel) Der Oberblrgermeister

7. Abwégung

Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange in seiner Sitzung am ................. abgewogen.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Quedlinburg, den ............. (Siegel) Der Oberburgermeister

8. Beschluss

Der Stadtrat der Welterbestadt Quedlinburg hat den Bebauungsplan Nr. 40 " Klopstockweg/Bergstral3e",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................... beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Quedlinburg, den ............. (Siegel) Der Oberblrgermeister

4. Anderungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat hat am 21.10.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40
"Klopstockweg/BergstraBe " mit der Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Quedlinburg, den ............ (Siegel) Der Oberbirgermeister

9. Ausfertigung
Der Bebauungsplan Nr. 40 "Klopstockweg/BergstraB3e", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Quedlinburg, den ................... (Siegel) Der Oberblrgermeister

5. Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange
Die von der Planung berthrten Behdérden und Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom xx.xx.2021 Uber die Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Quedlinburg, den ............ (Siegel) Der Oberbirgermeister

10. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 40 " Klopstockweg/Bergstra3e" wurde am

............... im Amtsblatt der Welterbestadt Quedlinburg Nr. .... gem. § 10 Abs. 3 BauGB o6ffentlich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung wurde die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, aufgefthrt.

In der Bekanntmachung ist gleichfalls auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 40 istam .......cccooeiieiiiiiiiiiieennn. in Kraft getreten.

Quedlinburg, den ................. (Siegel) Der Oberblrgermeister

| Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

§ 1 Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 der BauNVO vorgegebenen Nutzungen sind nicht zulassig und werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Ausnahmen bilden Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache unter 75 m2.

§ 2 Die nach § 6a Abs. 3 Nr.1 und 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ( Vergniigungsstatten und Tankstellen) werden

gemanB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 Im urbanen Gebiet MU1 ist die maximale Firsthéhe mit 13 m festgesetzt. In den urbanen Gebieten MU2 und MU4 ist die
maximale Firsthéhe mit 16 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die festgesetzten Héhen ist die mittlere Hohenlage der
StraBenbegrenzungslinie, der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen StraBenverkehrsflache (§18 (1) BauNVO).
Dachaufbauten, die der Dachbegrinung dienen sowie PV- und Solaranlagen dirfen ausnahmsweise die festgesetzten
Firsth6hen Uberschreiten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

§ 4 Inden Urbanen Gebieten ist die nicht Gberbaubare sowie die nicht Gberbaute Grundstiicksflache durch das Anpflanzen
heimischer Baume oder standortgerechter Obstbdume und heimischer Strducher / Strauchhecken griinordnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Je angefangene 200 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des urbanen Gebietes ist von den kiinftigen Parzellenbesitzern
mind. ein Laubbaum oder ein Obsthochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Qualitat ist Stammumfang
von 12-14 cm gemessen in 1,0 m Hbhe (iber dem Erdboden.

Folgende Baumarten werden empfohlen: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), WeiBdom (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus avium), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

§ 5 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume mit Erhaltungsgebot sind unabhéngig von ihrer GréBe dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind spétestens in der folgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

§ 6 Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv
zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

§ 7 Niederschlagswasserbeseitigung
Das auf den privaten Baugrundstiicken und privaten StichstraBe anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken
zu sammeln, nachzunutzen und / oder zu versickern.

§ 8 Im urbanen Gebiet sind die nicht Gberbaubaren und nicht versiegelten Grundstlcksflachen (insbesondere die Vorgartenflachen)
zu mindestens 80 % als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll
mdglichst auf zusammenhéngenden Fléchen erfolgen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
§ 9 Fir das Urbane Gebiet MU1 sind die maximal zulassigen Schall-Emissions- oder Immisionswerte abweichend von den
zulassigen Werten flr ein urbanes Gebiet, mit tags 60 dB(A) und nachts 45 dB (A) festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

§ 10 Die Flachen der privaten AnliegerstraBBe (P) sind in gesamter L&nge und Breite mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten von Anliegern, Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Feuerwehr sowie von Ver- und Entsorgungstragern zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il Hinweise

Artenschutz

Geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grinflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.Marz

bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.

Sollten altere Gehdlze betroffen sein, wéren diese vorab auf das Vorhandensein von Héhlen/ gréBeren Rindenspalten u.&.

zu untersuchen. Sofern sich Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Nist-, Brut- und Lebensstatten besonders geschitzter
Tierarten ergeben sollten, wére die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehérde einvernehmlich abzustimmen.

Bodenschutz

Beim Umgang mit der oberen Bodenschicht ist das BBodSchG zu beachten. Der anfallende Erdaushub ist entsprechend den
technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall TR 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen" zu verwenden.

Die im Rahmen der Tiefbau-/Griindungsarbeiten anfallenden Bodenmaterialien (Baugrubenaushub) sind so weit wie mdglich am
Standort der BaumaBnahme wieder einzubauen. Ist ein Einbau am Bauort nicht mdglich, ist der lberschiissige Bodenaushub nach
den Regelungen flr die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung
von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt einer ordnungsgeméaRen und schadlosen Verwertung zuzufiihren. Mit anfallenden
Bauschuttabféllen ist ebenso zu verfahren. Die Nachweise der Entsorgung aller anfallenden Abfalle sind entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben 3 Jahre aufzubewahren.

Altlasten

Sollten wéahrend der BaumaBnahme kontaminierte Bodenbereiche festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde

des Landkreises Harz (Adresse: Fr.-Ebert-Str. 42, 38820 Halberstadt Tel.: 0 39 41/59 70 - 57 65 oder - 57 60) unverzuglich

zu informieren. Es ist dann eine weitergehende Untersuchung dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen
Bodenveréanderung besteht bzw. ausgeraumt werden kann. Zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise sind die entsprechenden
MaBnahmen mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Altlastenkataster des Landkreises Harz ist fir eine Teilfliche des Vorhabengebietes eine Altlastenverdachtsflache
(Kennziffer 15 085 235 5 23123-Mertik Werk) erfasst. Nach erfolgter Untersuchung ergab das Ergebnis, dass die Prifwerte

der BBodSchv fiir Wohngebiete eingehalten werden. Auch bei den vorher durchgefiihrten Boden- und Baugrunduntersuchungen
wurden keine Uberschreitungen (RsVminA) festgestellt.

Baugrund
Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Kampfmittel

Erkenntnisse Uber eine Belastung der Flache mit Kampfmitteln konnte anhand der Unterlagen (Belastungskarte) nicht gewonnen
werden, so dass davon auszugehen ist, dass bei BaumaBnahmen und erdeingreifenden MaBnahmen keine Kampfmittel aufgefunden
werden. Jedoch unabhangig von der Belastungskarte kénnen Kampfmittelfunde jeglicher Art nie ganz ausgeschlossen werden.

Die zukinftigen Bauherren missen die Grundstlcke auf Altlasten untersuchen lassen.

Schallschutz

Das Plangebiet wurde in Bezug auf den Immissionsschutz im Gutachten der Fa. ECO AKUSTIC GmbH Bericht Nr. ECO 22048
vom 10.05.2022 einer schallschutztechnischen Beurteilung unterzogen. Dazu wurden die Flachen, der in der Umgebung
vorhandenen Nutzungen mit Schall-Emissionen belegt, die zu einer Einhaltung der Immissionsrichtwerte flir Gemengelagen

(60/45 dB (A)) fUhren. Die Ergebnisse der flaichendeckenden Berechnungen sind als

Larmpegelbereiche im B-Plan Planteil A und in der Anlage 1 des schallschutztechnischen Gutachtens dargestellt. Hier ist zu
erkennen, dass innerhalb der geplanten urbanen Gebietes in allen Beurteilungszeitrdumen keine Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte der TA Larm flr Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zu erwarten sind.

PrivatstraBen
Verantwortlich fiir den Bau, die Unterhaltung und die Verkehrssicherungspflicht der privaten Verkehrsflache sind die Eigentiimer

Naturschutz-Landschaftspflege

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Insbesondere wird auf den Zusammenhang von § 19 BNatSchG
in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG
verwiesen.

Il Nachrichtliche Ubernahmen

Archaologie allgemein

Das Amt flir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt ist aufgrund der gesetzlichen Meldepflicht im Falle un-

erwartet freigelegter archdologische Funde sofort zu informieren und die Arbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenk-

males " bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen "

Aufgrund der topographischen Situation im Hochuferbereich der Bode bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen
bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Aus diesem Grund, und vor allem um Verzégerungen und Baube-
hinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieBen, muss aus facharchéologischer Sicht Bodenein-
griffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet werden.(vgl. § 14 (9) DenkSchG LSA)

Abwasserbeseitigung

Sollte flir die Sicherung der schmutzwasserseitigen ErschlieBung des Plangebietes Grunddienstbarkeiten der Leitungen erforderlich
werden, so ist die rechtliche Sicherung der geplanten Entsorgungsvariante zu gewahrleisten. Somit ist innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens die Sicherung der ErschlieBung mittels eingetragener Grunddienstbarkeit nachzuweisen.

Niederschlagswasser

Der Grundstlickseigentlimer ist nach § 79oWG LSA zur Niederschlagswasserbeseitigung verpflichtet so weit nicht die Gemeinde /
Abwasserverband den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt. Niederschlagswasser soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet

werden. Der Nachweis der schadlosen Niederschlagsversickerung hat (iber ein Bodengutachten der einzelnen Parzellen zu erfolgen.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 10. 09. 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

- Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt LEntwG LSA vom 23.04.2015 (GVBI. LSA, S. 170)

- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. LSA S. 160), in Kraft
getreten am 12.03.2011

- Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom 17.05.2006, genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehdrde am 29. Mai 2006

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke / Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802)
geéndert worden ist

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.September 2013
(GVBI. LSA Nr. 25 vom 16.09.2013, S.440)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

- Flachennutzungsplan der Welterbestadt Quedlinburg, Bekanntmachung vom 03.02.2008, letzte Berichtigung vom 28.12.2014

- Hauptsatzung der Welterbestadt Quedlinburg vom 14.11.2014 in Kraft seit 30.11.2014 in der Fassung der 2. Anderung vom
03.12.2018

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1 S. 1474)

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 1 S. 1474)

(§2 Abs.4 und 5, 2.Halbsatz PlanZV90)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 6a BauNVO)

- Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 @ 0,8 = GeschoB3flachenzahl (GFZ)
m Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

0,8 = Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 [i6m/13m FH = maximale Firsthohe = 16 m bzw. 13 m

-1v/- Il - IV = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
[l - Il = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

————— Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO)
— — Baulinie ( § 23 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzelhduser /Doppelh&duser zulassig
A nur Einzelhauser zulassig
0 offene Bebauung

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Zweckbestimmung: private AnliegerstraBBe

Mall Zweckbestimmung: private Flache fur Mall

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

Erhaltung von Bdumen

® Private Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

et Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
?% Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Welterbestadt Quedlinburg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 40
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